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O Participacao Popular




e Plano Diretor
4 09.02.2022

Sao as diretrizes, formadas pela
participacao da populacao, que
estabelece como a cidade deve
crescer e se desenvolver.

Caodigo de
® Edificacoes
09.02.2022

Diretrizes e orientacoes
relativas a construcoes
no interior dos lotes.

Cddigo de
e Posturas
4 09.02.2022

Diretrizes sobre o bem-estar
publico, em mateéria de higiene,
seguranca, ordem e costumes.

Composi¢ao do Plano Diretor

e Parcelamento
do Solo

Definicao de como deve acontecer
a divisdo das areas conforme
as limitacoes ambientais, como:
inclinacao, hidrografia, e area de
preservacao ambiental.

e Uso e Ocupacao
4 do Solo

Sao critérios para a utilizacao
e ocupacao do solo, ilustrado
atraves do mapa de zonamento,
que setoriza a cidade visando o
crescimento ordenado.



Sollcltagoes
'.\ da Comunidade

Potencializar as areas de uso misto: comercio
e residéncias;

Estruturacao das estradas da area rural,;
Ruas e calcadas mais largas;

Melhoramento da arborizacao e areas verdes
na cidade;

Permitir a instalacao de areas mistas em todos
OS balrros;




Lel de Parcelamento Lei de Uso e Ocupacao

do Solo N° 220/2006 do Solo N° 219/2006
Parcelar Edificar Utilizar
Loteamento Zoneamento Classificacao dos usos
Desmembramento Parametros Urbanisticos conforme zoneamento

Desdobro Diretrizes Urbanisticas EIV



Revisao

PARCELAMENTO
DO SOLO

Lel Complementar N° 220/2006




. Tipos de Parcelamentos

®m LOTEAMENTO BDESMEMBRAMENTO »w DESDOBRO

DEPOIS:




l . Dos Loteamentos

Serao condicoes necessarias a aprovacao
de qualquer parcelamento do solo, o
georreferenciamento em DATUM SIRGAS

2000 da area a ser parcelada.

DOS TIPOS DE LOTEAMENTOS:

Alem da figura de loteamento convencional,
poderao ser adotadas outras tipologias:

Loteamento de Interesse Social;
Loteamento Industrial.



Loteamento de Interesse Social

Implantado para atender as familias de baixa renda, assim consideradas
aqueles com renda mensal a ser definida pelo 6rgao responsavel da
administracao municipal e inscritas em cadastro publico da Secretaria
Municipal de Habitacao.

Somente serao autorizados nas porcoes do territorio delimitadas na Zona

Especiais de Interesse Social - ZEIS, definidas na Lei de Uso e Ocupacao
do Solo.

Poderao ser implantados diretamento pelo Poder Publico ou pela iniciativa
privada.



Loteamento
Industrial

W Destinados a absorver atividades industriais, fabris e
empresariais, com restricao de usos conflitantes.

™ Fica autorizada a sua implantacao na Zona Industrial (ZI)
e Zona de Apoio Industrial (ZAl), conforme a delimitacao
de uso e ocupacao do solo.

W Para aprovacao, € necessario apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV, que sera analisado pelo
Conselho da Cidade.

W Deveraterlargura minima de 20m para as vias de circulacgao,
para acesso, manobra e deslocamento de veiculos pesados
no interior do loteamento.




Loteamento
Industrial

Devera ser previsto cortina arborea
de protecao localizada no entorno do
empreendimento, contra possiveis efeitos
gue possam causar qualquer risco a saude
OuU seguranca, permitindo, assim, um
iIsolamento em relacao as demais funcgoes
e atividades urbanas circunvizinhas.

A cortina arborea devera ser doada ao
municipio, fazendoi parte do calculo par
areas verdes e sistema viario;

Devera ser doado ao municipio, no
minimo 1% da area total parcelavel, para
instalacao de equipamentos publicos, nao
sendo inferior a 600m>.
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Normas Tecnicas:
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W Todo projeto de parcelamento
devera ter acesso direto por \S&
vias publicas, conectando-a ©

a rede viaria urbana existente,
conforme sistema viario.

W As vias de circulacao soO
poderao terminar nas divisas
da gleba a lotear, quando seu
prolongamento estiver previsto
no mapa de sistema viario.



Normas Tecnicas:

Gabaritos Minimos
LOCAL
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FAIXA DE DIRECAO
= 3.00

FAIXA DE DIRECAO
2 3.00

ESTACIONAMENTO
2 2.20

CALCADA NAO ARBORIZADA

2250
7

CALCADA ARBORIZADA
2 3.00

MALHA .
CICLOVIARIA

> 1.80

> 13.70
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Normas Tecnicas:

Gabaritos Minimos
COLETORA
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MALHA CICLOVIARIA™
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CALCADA ARBORIZADA
= 3.00
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Normas Tecnicas:

Gabaritos Minimos
ARTERIAL
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Normas Tecnicas:
Quadras e Lotes

@ As quadras deverao ter no max.
170m de comprimento.

M Podera ser excedido quando:

®Em caso excepcionais de
restricoes ambientais que
deverao ser analisadas pelo
setor responsavel.

® Quando para incorpora-la
no tracado do sistema viario
existente.




Normas Tecnicas:
Quadras e Lotes

W Sera admitida o prolongamento Cob
da quad ra em até 250m de
implantado uma via de pedestres
transversalmente a ela, com as
seguintes condicoes:

@ Ter distancia minima de 50m das R
laterais da quadra;

® Proibida a circulacao de veiculos;
® Dimensao minima de 6,00m de largura;
@ lluminacao;

@ Ter quando possivel, tratamento paisagistico G\,‘?g’
que permita arborizagao e malha cicloviaria.



Normas Tecnicas:

Areas de Uso Publico

W Devera ser doado o percentual minimo
de 35% da gleba parcelavel, devera
ser destinado para uso publico,
compreendendo:

® Sistema de circulacao;

® Areas institucionais para implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios;

® Areas verdes:




Normas Tecnicas:

Areas de Uso Publico

W Podera ser realizada da seguinte forma:

® Em terreno unico, com declividade inferior
a 20%:

® Em mais de uma area ou lote, desde que
um lote tenha, pelo menos, 50% da area
total, e que nele seja possivel projetar um
circulo inscrito com raio minimo de 10m;

® A outra parcela podera ser subdividida
no maximo em 2 areas, nao podendo ter
metragem inferior ao lote minimo do

zoheamento;

® A area devera ter testada minima de 30m:;




Normas Tecnicas:
Infraestrutura

Nos loteamentos urbanos sera encargo do empreendedor a execucao dos
seguintes servicos e obras de infraestrutura:

Demarcacao das quadras e lotes com
marcos de concreto;

Rede de drenagem superficial e profunda
de agua pluvial;
Faixa sanitaria de 5,00m;

Sistema completo de distribuicao de
agua tratada;

Rede coletora de esgoto;

Rede de distribuicao de energia elétrica
com iluminacao publica;

Taludes, se necessario;

Meio-fio de concreto com larguras minimas
de 10 cm;

Calcadas em conformidade com as regras
de acessibilidade da ABNT;

Sinalizacao de logradouros das vias;
Pavimentacao das pistas de rolamento;

Arborizacao das areas verdes;

Manutencao de todas as areas publicas e
de uso comum do imovel, té a publicacao
do decreto de recebimento do loteamento;

Execucao de medidas compensatorias
eventualmente exigidas pelo Municipio;

O prazo maximo para execucao das obras do loteamento € de ate 4 anos.



Normas Tecnicas:
Faixa Sanitaria

W Deve ser implantada quando existir lotes com soleira
baixa para escoamento de aguas pluviais e de rede de
esgoto, que deverao ser localizados em:

® Nos fundos de lote;
® Nos talvegues.

@ As faixas sanitarias destinadas a manutencao de redes
coletivas de esgoto sanitario e drenagem pluvial deverao
ser executadas respeitando uma metragem minima de
5,0m, sendo 2,5m para cada lado do eixo da tubulacao de
drenagem.




Documentacaoe
Aprovacao dos Projetos

B Da documentacao necessaria:

® Pedido de consulta de viabilidade
técnica;

Pedido de analise do anteprojeto de
loteamento;

Pedido de de analise do projeto
geometrico basico;

Pedido de aprovacao do projeto
geomeétrico definitivo;



Disposicoes Finais
e Transitorias

Os processos de parcelamento do solo, que
estejam em tramitacao, cujo protocolo do
requerimento de aprovacao do projeto seja
anterior a vigéncia desta lei serao analisados
e aprovados observando-se as normas da lel
vigente a epoca do protocolo.



Revisao

USO E OCUPACAO
DO SOLO

Lel Complementar N° 219/2006




Luzerna
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™ A estruturacao espacial do municipio
constitui-se na divisao do territdorio em
macrozonas e zonas, tendo como referéncia
as caracteristicas do ambiente natural e
construido.

Ibicaré

® As macrozonas sao extensoes territoriais
gue fixam os principios fundamentais de uso
e ocupacao do solo, em concordancia com
as estratégias dapoliticaterritorial, definindo
uma visao de conjunto que integra todo o
municipio.

Macrozona Rural
I Macrozona Urbana et veino




Macrozoneamento Rural

B Composta por areas situadas fora do perimetro
urbano, nao destinadas a parcelamentos para
fins urbanos, com o objetivo de promover o
desenvolvimento agricola o suprimento alimentar
e fomentar o desenvolvimento do turismo rural.

B Diretrizes:
® Garantir o uso racional dos recursos do solo e hidricos;

® Garantir a protecao dos manaciais, preservacao
ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais;

® Recuperar as areas ambientalmente degradadas;

Conciliar as atividades econbmicas com a protecao

ambiental, promover o desenvolvimento econOomico
sustentavel;

® Qualificar os nucleos urbanos Incentivando o
desenvolvimento das atividades de servicos;

Fomentar o desenvolvimento agricola e o turismo.




LLLLLLL

. Macrozoneamento Urbana

B A macrozona urbana correspondera as areas urbanizadas
do territério do municipio e sera dividida em:

B Diretrizes da Macrozona Urbana Consolidada:

® Ordenar e controlar o adensamento construtivo;

® Minimizar as disfunsdes do sistema viario;

® Rever e implantar novos usos e atividades, inclusive 0 =[S
uso misto e habitacoes de interesse social;

® Incrementar a capacidade de infraestrutura urbana; f
Promover o crescimento urbano; IS
Direcionar o crescimento urbano atraves de corredores (

de comercio e servicos;
Garantir o principio da funcao social da propriedade;

Incentivar o uso misto e a fachada ativa;
Descentralizar atividades de baixo incoOmodo;

Proporcionar qualidade do ambiente construido;

/
/4




LLLLLLL

. Macrozoneamento Urbana

B A macrozona urbana correspondera as areas urbanizadas
do territério do municipio e sera dividida em:

B Diretrizes de Macrozona Urbana em Consolidacao:

Potencializar, ordenar e controlar o adensamento
construtitivo;

Implementar infraestrutura urbana e sistema viario;

Direcionarocrescimentourbanoatravésdecorredores
de comeércio e servigcos, de modo a atender areas
com ocupacoes longinquas;

Rever e implantar novos usos e atividades, inclusive (
O Uso misto;

Garantir a observancia do principio da funcao social
da propriedade.




I . Zoneamento

M Busca dar a cada regiao do municipio a
utilizacao mais adequada em funcao das
diretrizes do:

® Plano Diretor;

Sistema viario;

Circulacao;

Impacto sobre a vizinhanca,;
Topografia e geografia;

Aspectos geomorfoldgicos das areas
e das infraestruturas existentes;




Zoneamento Vigente

18 ZONAS VIGENTES:
2 Zonas Centrais:

Bl /ona Central
Bl /ona Central de Bairro

5 Zonas Residenciais:
Zona Residencial 1

Zona Residencial 2
Bl /ona Residencial 3
B Zona Residencial 4

B Zona Esp. de Interesse Social

3 Zonas Industriais:
BN /ona Industrial 1

Zona Industrial 2
Bl /ona Industrial 3

4 Zonas de Desenvolvimento:
Zona de Expansao Urbana

Zona de Integracao Regional
Zona de Desenvolvimento 1
mm Zona de Desenvolvimento 2

4 Zonas Ambientais:
Zona Agropecuario

Bl [Faixa de Reqg. Ambiental
Zona de Cons. Ambiental
Bl /ona de Prev. Permanente




. Zoneamento da Area Central

Bl /ona Central
Bl /ona Central de Bairro

Gabarito
Lote Min.

Testada

Recuo

Afast. Lateral

T.0O.
C.A.
T.P.




. LZoneamento Residencial

Zona Residencial 1 Bl /ona Residencial 3
= Zona Residencial 2 mm /Zona Residencial 4
B Zona Esp. de Interesse Social

Gabarito 416
Lote Min. 360m?
Testada 12m
R.U: 3m
Recuo
R.M: 3m
R.U: 1,5m
Afast. Lateral
R.M: h/10
T.0. 60%
C.A. 24| 3,6

T.P. 12%




Zoneamento Ambiental

Zona Agropecuario Zona de Cons. Ambiental
Bl Faixa de Reqg. Ambiental Bl /ona de Prev. Permanente

Gabarito 4

Lote Min. 10 000m?

Testada 50m

Recuo 3m

Afast. Lateral 1,5m

T.0. 15%

C.A. 0,25

T.P. 50%




Zoneamento de
Desenvolvimento

= Zona de Desenvolvimento 1 Zona de Integracao Regional
Bl /ona de Desenvolvimento 2 W Zona de Expansao Urbana

Gabarito livre 4
Lote Min. 360m? 450m?
Testada 12m 12m
R.U: 3m
Recuo _ om
R.M: livre
R.U: 1,5m
Afast. Lateral R TG 1,5m
T.0. 60% 70%
C.A. 3,6|4,8 2,8
T.P. 12% 12%




. Zoneamento Industrial

mm Zona Industrial 1

B Zona Industrial 3

mm Zona Industrial 2

Gabarito

Lote Min.

Testada

Recuo

Afast. Lateral

T.0O.
C.A.

T.P.




Luzerna

Areas de Restricoes
Ocupacionais

Joacgaba

W Saoas areas que temoobjetivo de preservacao
natural, a salvaguarda do equilibrio ecologico
e a protecao a vida.

® Areas de Preservacao Permanente (APP);
® Areas de Restricdes Hidroldgicas;

® Areas de Restricdes Geoldgicas;
® Areas de Restricdes de Declividade;
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Area com Restrigao

de Declividade

Lotes parcelados em que a declividade natural do terreno
for inferior a 45% pode edificar.

Nos casos em que a declividade natural do terreno for
igual ou superior a 45% em mais da metade do terreno,
o0 indice de aproveitamente basico sera reduzido pela
metade, nao sendo possivel a aplicacao de instrumento
juridico para o seu aumento.

Nos casos em que a declividade natural do terreno for
igual ou superior a 100% (cem por cento) fica vedada a
ocupacao ha area que apresenta esta declividade.

Joacgaba

Luzerna

N 300(0 - 45%
45% - 100%
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| . Uso e Ocupagao do Solo

. VIGENTE: asatividades sao agrupadas por usos
conforme a destinacao da zona.

. PROPOSTO: a classificacao das atividades
passa a ser mais flexivel e categorizada

conforme Classificacao Nacional de Atividades
EconOmicas - CNAE do IBGE.

W Usos para cada zona passam:

® Permitidos;

® Permitidos com Restricdes (1, 2 e 3);
®Permissiveis (EIV);

®Proibidos.




Secao

ANEXO xx - TABELA DE USO DO SOLO

Codigo CNAE 2.0

Divisdo = Grupo Subclasse

47

w

47.3

47.4

47.5

w

47245

4729-G

w

Denominagao

Comércio vargjista de hortifrutigranjeiros

Comeércio vargjista de produtos alimenticios em geral ou
especializado em produtos alimenticios n&do especificados
anteriormente; produtos do fumo

Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores

4731-8
4732-6

Comércio vargjista de combustivels para veiculos
automotores
Comercio varejista de lubrificantes

Comércio varejista de material de construcao

4741-5
4742-3
47431

4744-0

Comércio varejista de equipamentos de informatica e comunicacao; equipamentos e artigos de uso domeéstico

4731-2

4732-1

47339

AT54-7

4733-2

4736-3

Comeércio varejista de tintas e materiais para pintura
Comeércio varejista de material elétrico

Comeércio varejista de vidros

Comeércio vargjista de ferragens, madeira e materiais de
construgéo

Comercio varejista especializado de eguipamentos e
suprimentos de informatica

Comeércio varejista especializado de eguipamentos de
telefonia e comunicagéo

Comercio varejista especializado de eletrodomésticos e
equipamentos de audio e video

Comercio varejista especializado de moveis, colchoaria e
artigos de iluminagéo

Comeércio varejista especializado de tecidos e arfigos de
cama, mesa e banho

Comercio varejista especializado de instrumentos musicais
e acessorios

Comércio varejista especializado de pegas e acessorios

MACROZONA URBANA
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Uso e Ocupagao do Solo

W Serao permitidos escritorios, filiais, comeércios eletronicos
(e-commerce) e enderecos para fins de correspondéncias,
pertencentes a pessoas fisicas ou juridicas, em todo o
territorio do Municipio.

™ Quando a atividade for comitante com a moradia, deverao
ser observadas algumas condicoes:

® Nao haver atendimento ao publico;

® Nao ocorrer carga e descarga, armazenamento ou manipulacao
de mercadorias, salvo se a atividade estiver localizada na ZRD.




. Estudo de Impacto
de Vizinhanga

@ O EIV, sera necessarios no que diz respeito a novas
construcoes, nos seguintes casos:

® Usos comerciais de grande porte, como supermercados e
pavilhOes de feiras, com area construida computavel igual
ou superior a 1.000,00m?;

@ Servigos de diversdes, boates, casas de festas acima de
600,00m?;

@ Estabelecimentos de ensino com area construida computavel
superior a 800,00m?;

@ Estabelecimento de saude com area superior a 600,00m?;

@ Atividades industriais classificadas como permissiveis,
localizadas fora da Zona Industrial;

® Terminal rodoviario;
® Nos casos previstos na Tabela de Parametros Urbanisticos;




Parametros Urbanisticos

LOTE MINIMO LOTE MAXIMO

E a menor area permitida para cada A dimensao maxima de lotes em
zona, resultante da subdivisao de todo o perimetro urbano municipal
terreno. Varia conforme destinacao é de 10.000,00m>.

e funcao de cada zona.



Parametros Urbanisticos

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - C.A.

E um numero que multiplicado pela area do terreno indica a quantidade maxima de
metros quadrados que podem ser construidos no lote;

© Coeficiente de Aproveitamento Minimo @ Coeficiente de Aproveitamento Basico @ Coeficiente de Aproveitamento Maximo

Sao valores que devem ser atingidos, para Limite basico permitido paraaocupacaodosolo; Sao valores passiveis de serem atingidos
cumprir a funcao social da propriedade, definido atraves de instrumentos urbanisticos;
em lei especifica;



. Parametros Urbanisticos

AREAS NAO COMPUTAVEIS DO C.A.

™ Nao fazem parte do calculo do coeficiente
de aproveitamento as areas destinadas a:

® Areas sob pilotis;

® Areas de pavimento térreo destinadas ao
USO comum;

® Garagens e estacionamentos;

® Terragos e sacadas;

® Areas comuns em condominios horizontais;

® Casa de maquinas;

@ Sobrelojasaté50%daareadesalacomercial;
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Parametros Urbanisticos

TAXA DE PERMEABILIDADE

4 Taxa de permeabilidade € a proporcao
entre a area minima do lote e a area
desse mesmo lote que devera ser g
mantido permeavel, visando a absorcao
da agua da chuva.

(o

Quando utilizado piso drenante nas
calcadas, a area quadrada drenante
sera considerada no calculo da taxa de
permeabilidade.




Diretrizes Urbanisticas

FACHADA ATIVA

Utiliza-se com o objetivo de evitar a formacao de planos
fechados sem permeabilidade visual na interface entre as

construcoes e o logradouro, de modo a dinamizar o passelio
publico.

Considera-se quando, no minimo 50% da fachada do
pavimento terreo for permeavel visualmente, constituida
por portas, janelas e vitrines, devendo ter acesso direto ao
logradouro a cada 10,00m de testada.

As edificacoes que facam uso deste meio, poderao ter o
parametro urbanistico dataxa de ocupacao maximaacrescido
em 3 pontos percentuais ao inicial previsto, ou indice de
permeabilidade reduzido em 3 pontos percentuais do previsto;
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